NOTA DE ABERTURA

O trabalho que se disponibiliza resulta, essencialmente, da experiéncia pratica
adquirida como conservadora dos registos predial, comercial e bens méveis e, na
vertente mais tedrica, como vogal do Conselho Consultivo do Instituto dos Regis-
tos e do Notariado.

Além da doutrina mais relevante, inclusive da vertida nos pareceres do Conse-
lho Consultivo, damos ainda conta dos pertinentes contributos jurisprudenciais
dos Tribunais Superiores.

Com esta publicacdo pretendemos por ao alcance dos interessados um instru-
mento util de trabalho, que possa contribuir para o esclarecimento das diversas
questdes suscitadas no 4mbito do registo predial.



ADVERTENCIAS

1. Os artigos mencionados no texto sem indica¢do do diploma legal respeitam
ao Cédigo do Registo Predial.

2. Sempre que neste texto surja qualquer referéncia a escritura publica sé deve
ler-se literalmente se, face a legislacdo atual, a mesma for exigivel, caso contrario
deve entender-se como reportada também a outros titulos com equivaléncia legal,
designadamente os documentos previstos no n® 2 do artigo 392 do Decreto-Lei
n® 76-A/2016, de 29 de marco, e nos artigos 22¢ e segs. do Decreto-Lei n® 116/
/2008, de 4 de julho.

3. Os pareceres proferidos pelo Conselho Técnico até 2005 encontram-se
publicados no BRN e os posteriores no site irn.justica.gov.pt (Doutrina registal).

Os pareceres proferidos pelo Conselho Consultivo encontram-se também
publicados no site acabado de identificar.



Cddigo do Registo Predial

Decreto-Lein?224/84,
de 6 de julho'?

1 - O Cédigo do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n® 305/83, de
29 de junho, resultou de um laborioso e meritério trabalho de remodelacio e
modernizagdo da legislacdo anterior e propds importantes solugdes destinadas
a adaptar as necessidades e realidades da vida atual um sistema anquilosado,
cujo peso e morosidade se repercute negativamente na desejavel fluidez e cla-
reza do comércio juridico imobiliario.

2 — Apesar desse inegavel mérito, logo o préprio diploma se dava conta de
graves dificuldades préticas de execugdo, consagrando no artigo 2° do respe-
tivo decreto preambular a necessidade de uma portaria regulamentadora, de

' O Cédigo do Registo Predial foi alterado pelos seguintes diplomas: Decreto-Lei n® 355/85, de 2
de setembro, Portaria n® 486/87, de 8 de junho, Decreto-Lei n® 60/90, de 14 de fevereiro, Portaria n°
1046/91, de 12 de outubro, Decretos-Leis n%s 80/92, de 7 de maio, 30/93, de 12 de fevereiro, 255/93,
de 15 de julho, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro, 67/96, de 31 de maio, 375-A/99,
de 20 de setembro, 533/99, de 11 de dezembro, 273/2001, de 13 de outubro (Declaracio de Retificagio
n? 20-AS/2001, de 30 de novembro), 322-A/2001, de 14 de dezembro, 323/2001, de 17 de dezembro,
38/2003, de 8 de margo, Lei n® 6/2006, de 27 de fevereiro, Decretos-Leis n% 263-A/2007, de 23 de
julho, 34/2008, de 26 de fevereiro (alterado pelo Decreto-Lei n® 181/2008, de 28 de agosto, que altera
o inicio de vigéncia para 1 de janeirode 2009, e pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de dezembro, que altera
o inicio de vigéncia para 20 de abril de 2009), 116/2008, de 4 de julho - vigente a partir de 21 de julho
de 2008, salvo as alteragdes dos n® 2 e 4 do artigo 31% do n® 2 do artigo 33° e dos n% 5 e 6 do artigo
43° que entram em vigor a 1 de janeirode 2009; procedeu a republicacdo do Cédigo — (Declaragdo de
Retificacdo n® 47/2008, de 25 de agosto), 122/2009, de 21 de maio, Lei n® 29/2009, de 29 de junho -
com efeitos 90 dias apds a publicagdo da portaria referida no n® 3 do artigo 2° da lei —, Decretos-Leis
n% 185/2009, de 12 de agosto, 209/2012, de 19 de setembro, Lei n® 23/2013, de 5 de margo, Decre-
tos-Leis n® 125/2013, de 30 de agosto (que procedeu a republicagdo do Cédigo), 201/2015, de 17 de
setembro, Leis n% 30/2017, de 30 de maio, e 89/2017, de 21 de agosto.

2 Asalteragoes efetuadas ao referido Cédigo encontram-se inseridas no lugar proprio.
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cuja publicagdo ficou, alids, a depender a aplicagdo e entrada em vigor do refe-
rido Cédigo.

A essas dificuldades, logo afloradas, outras se vieram juntar, acabando por
se gerar um consenso de inexequibilidade da reforma, nos moldes estruturais
e temporais em que fora concebida.

Dai que, em lugar da anunciada portaria, se tivesse feito sentir a necessi-
dade de publicar um novo cédigo que, sem desprezar a dindmica inovadora e
reformadora do anterior, seja de execugio e aplicacao imediatas.

Conseguir, na pratica, o equilibrio entre os meios disponiveis e os fins de
implementagao e simplificacdo do registo predial, como passo decisivo e indis-
pensavel de um futuro tratamento informatico, ¢, em sintese, o escopo deste

diploma.

3 — Mantém-se inalterados os principios inovadores no que respeita:

3.1 - A valorizagio da fé publica registral, com base no principio da legiti-
macio de direitos sobre iméveis titulados judicial ou extra-judicialmente;

3.2 - Ao refor¢o do principio da prioridade, através de uma maior transpa-
réncia da atividade das conservatérias e de uma maior responsabilizagio dos
conservadores e oficiais do registo;

3.3 - A simplificagdo processual, com reflexo numa maior participagio do
publico e na obten¢ao mais expedita das garantias do registo.

4 - Procurou-se, no entanto, imprimir a este cédigo um ordenamento e
uma clarificagdo de preceitos que tornem mais ficil a sua apreensao no con-
junto e a sua consulta em concreto.

Por outro lado, expurgou-se de regulamentacoes que sdo estranhas ao
registo e que ha anos lhe andavam inexplicavelmente ligadas, como sejam a
extensdo da hipoteca de fabricas aos maquinismos e méveis inventariados,
que passard a constar do artigo 691° do Cédigo Civil; o processo de justifica-
¢do judicial, que constara de diploma avulso a integrar futuramente no Cédigo
de Processo Civil, e a parte da justifica¢do notarial, que no Cédigo do Registo
Predial se mantinha.

Com vista a possibilitar a concordancia com as novas disposicoes legais,
foi ainda necessario alterar preceitos do Cédigo do Notariado, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 47619, de 31 de margo de 1967, do Decreto-Lei n® 233/76, de
2 de abril, do Decreto-Lei n® 42644, de 14 de novembro de 1959 (Registo
Comercial), e do Decreto-Lei n® 55/75, de 12 de fevereiro (Registo Automé-
vel), e revogar o artigo 222 do Decreto-Lei n® 693/70, de 31 de dezembro.

Outras eventuais alteraces a inserir no ambito dos registos e do notariado,
designadamente no seu Regulamento, serdo oportunamente consideradas.
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5 - Com o objetivo de dar resposta a lacunas e a deficiente regulamentacio
anterior, que provocavam duvidas ou praticas divergentes nas vdrias conserva-
térias, procurou-se um aprofundamento de certos conceitos ou processos.

5.1 - Quanto a aspetos teéricos, serdo assim de referir como de espe-
cial importéncia o trato sucessivo como pressuposto do processo registral e o
relevo dado a realidade do prédio como suporte do registo, no que respeita a
concordéncia entre os elementos da descrigdo e da matriz.

Relevancia devera igualmente dar-se, entre outras, as alteragdes introduzi-
das no dominio da provisoriedade por natureza e ao cancelamento ou conver-
sdo oficiosos dos registos, em certos casos até aqui nao regulamentados.

5.2 - Do ponto de vista processual salientar-se-4 o uso do impresso-requisi-
¢do em vez do requerimento tradicional, cujo duplicado funciona como recibo
do preparo e prova do pedido, e a substituigdo dos livros por fichas, onde serdo
lavradas as descrigoes e inscri¢des prediais, com as vantagens decorrentes da
facilidade de arquivo, de manuseamento e de consulta e da rapida apreensdo
da realidade registral.

6 — Apesar de as circunstincias ndo permitirem fazer de imediato a dese-
javel revolucdo neste campo, espera-se deste novo c6digo uma importante
implementacio do registo predial a partir do dinamismo implicito no artigo
92 e uma notdvel simplificacdo no futuro, decorrente desse facto e dos novos
suportes documentais, indispenséveis a introducio da informatica.

Assim:

O Governo decreta, nos termos da alinea a) do n® 1 do artigo 201° da Cons-
tituig¢do, o seguinte:

Artigo 1°
E aprovado o Cédigo do Registo Predial, que faz parte integrante do pre-
sente decreto-lei.

Artigo 2°

A tabela de emolumentos do registo predial, aprovada pelo Decreto-Lei n®
397/83, de 2 de novembro, ¢ substituida pela tabela anexa ao presente diploma,
que podera ser alterada por portaria do Ministro da Justica.

Artigo 3°

1 - Sao aprovados os modelos do livro Didrio, das fichas e dos outros instru-
mentos previstos em anexo.

2 - Os referidos modelos poderao ser alterados por portaria do Ministro da
Justica.
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Artigo 4°

1 - O sistema de fichas aplica-se integralmente as novas descrigdes, ini-
ciando-se uma sequéncia numérica por cada freguesia, de acordo com as dis-
posicoes legais respetivas.

2 — Para os atos de registo que respeitem a descri¢oes anteriores podem ser
transitoriamente utilizados os livros B, C, F e G atualmente em vigor, escritu-
rados nos mesmos termos que as fichas, com as adaptagdes necessarias.

3 - Dentro das possibilidades de cada conservatoéria, até a total substitui-
¢ao dos livros e a medida que forem sendo pedidos novos atos de registo, serdao
extratadas nas fichas as descri¢oes e inscri¢es em vigor que lhes digam res-
peito.

4 — A cada descrigdo extratada ¢ atribuido o nimero de ordem que lhe vier
a caber dentro de cada freguesia, anotando-se na ficha o nimero e as folhas
que tinha no livro e neste a referéncia a ficha.

Artigo 5°
A substituigdo integral de todos os livros por fichas ser definida para cada
conservatoria por despacho do Ministro da Justiga.

Artigo 6°

1 - Na contagem dos prazos previstos nos n% 1 e 3 do artigo 122 e no n® 3 do
artigo 92° do Cédigo sera levado em conta o tempo decorrido antes da data da
sua entrada em vigor.

2 - Os registos nao sujeitos a caducidade segundo a lei anterior podem ser
renovados nos 6 meses posteriores aquela data.

Artigo 7°

1 - O diretor-geral dos Registos e do Notariado pode autorizar a trans-
feréncia dos livros de registo substituidos integralmente por fichas para o
arquivo designado pela entidade responsavel pelos arquivos nacionais, depois
de obtido o respetivo acordo.

2 - O diretor-geral dos Registos e do Notariado pode ainda autorizar:

a) O arquivamento em suporte informético e subsequente destruicio de
livros de descricbes e de inscri¢oes e de documentos que serviram de base a
registos;

b) A destruigio de livros de qualquer outra espécie, bem como de docu-
mentos arquivados que ndo tenham servido de base a registos, com ou sem
prévio arquivamento em suporte informatico.
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Artigo 8°

1 - Até a entrada em vigor do Cédigo, serd regulamentada pela Direcao-
-Geral dos Registos e do Notariado a entrada de documentos nas conservaté-
rias para estudo e organizagio do processo pré-registral.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior existird um livro proprio
que assegure o despacho dos processos, tanto quanto possivel por ordem cro-
noldgica.

3 — Nos mesmos termos, sera regulamentada a fiscalizacao dos preparos e
da contabilidade em geral.

Artigo 9°

E revogada toda a legislagio anterior referente as matérias abrangidas pelo
novo Cédigo do Registo Predial, designadamente os Cédigos aprovados pelo
Decreto-Lei n® 47611, de 28 de margo de 1967, com as subsequentes altera-
¢oes, e pelo Decreto-Lei n® 305/83, de 29 de junho, bem como o artigo 22° do
Decreto-Lei n® 693/70, de 31 de dezembro, e o artigo 167° do Regulamento
aprovado pelo Decreto n® 694/70, da mesma data.

Artigo 10°
Este diploma entra em vigor no dia 1 de outubro de 1984.
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